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STADTEBAU

Das zu bebauende Grundstlick entwickelt sich auf einer Achse von Nord nach
Std und grenzt im nérdlichen Bereich unmittelbar an den Wohlerspark.
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Ubersichtsplan
M 1/ 2000

Die Lage und Platzierung der neuen Baukérper sind so gewahlt,
dass sich Freiflachen zwischen den einzelnen Gebé&uden, als
Fortsetzung des Parks nach Studen hin an den Griinzug, der bis
zum Fischmarkt reicht, anbinden.
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Es ist absichtlich auf eine Blockrandbebauung
verzichtet worden, da die Norderreihe im Norden
und die Thadenstrale im Saden nicht sehr stark
frequentiet werden und das neu zu planende
Quartier mit den Einzelgeb&uden eine offene,
stadtebauliche Situation darstellt.

Das neu zu schaffende Quartier stellt eine
eigensténdige raumliche Situation dar, die auch bei
einer Veranderung der westlich angrenzenden
Flachen und deren Weiterentwicklung an Charakter
nicht verlieren wird, sondern gerade das Gegenteil
wird eintreten. Die zukiinftige Entwicklung des
westlichen Areals wird sich an den Parametern des
neuen Quartiers orientieren mussen.
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Die ¢stlich angrenzende Fléache vor dem Hochhaus wurde absichtlich nicht mit in die Planung einbezogen.

Zum einen stehen an diesem Standort groRe Baumsolitare, die nach der Baumschutzverordnung unter Schutz stehen und zum anderen liegt diese
Grenzflache im Abstandsbereich des Hochhauses.

Es ware denkbar, dass die vorhandene zweigeschossige Hochgarage aufzuldsen und die Stellplatze durch eine zweite Tiefgaragenebene unterhalb
des neuen Quartiers nachgewiesen werden wirden.

Dadurch wirde sich die gesamte stadtebauliche und landschaftliche Situation qualitativ stark verbessern, wobei sich an dem Zuschnitt und der
Erschliefung der zu errichtenden Hauser nichts ver&ndern misste.
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Das Quartier besteht aus 4 Baukérpern, die unterschiedliche Grundriss-

Nutzungskonzepte aufnehmen kénnen.

Das Haus am Park (Norderreihe) solite Uber die gréReren Wohnungen verfigen,
beispielweise fur vierkopfige Familien wegen der Lage zum Park und der ruhigen

ErschlieBungsstralke (Norderreihe).

Die in der Mitte befindlichen Baukérper eignen
sich fur ,Mehrgenerationenhauser® mit unter-
schiedlichen WohnungsgréRen und behinderten-
gerechten Wohnungen, wobei der Bauteil der zur
Thadenstrae hin orientiert ist, ,loft‘-ahnliche
Wohnungen mit offenen Grundrissen aufweist.

Der sudliche Block besteht aus einzelnen
Solitaren (Townhouses), in denen Wohnungen
unterschiedlicher GréRe mit unkonventionellen
Grundrissen flir jungere Nutzergruppen vorge-
sehen sind.
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Die Gebaudehdhen variieren von 4 Geschossen mit
Staffel bis 7 Geschossen mit 2 Staffeln (Haus am
Park).

Die Gesamt-BGF betragt ca. 7.200 m?

Der Wohnungsschliissel der insg. 66 Wohneinheiten sieht wie folgt aus:

30 kleine WE mit je 2/2,5 Zimmern & 55,0 = 70,0 m?
20 mittlere WE mit 3/3,5 Zimmern a 70,0 — 95,0 m?
16 groRe WE mit 4/4,5 Zimmern a 90,0 — 120,0 m?

Die gesamte Flache ist unterkellert.
Die Tiefgarage hat ein Fassungsvermdgen von 72 Stellplétzen, ferner sind im Untergeschoss die
Technikrdume untergebracht. Die Tiefgarage ist von der Norderreihe und der Thadenstralle aus

befahrbar.

Die zu verwendenden Materialien sind Verblend-/Kunststeinfassaden, Glasflachen und Putzfassaden, entsprechend der jeweiligen Lage der Geb&ude,
d.h. innenliegende Raume in hellen Farben und straRenseitig liegende Bereiche in dunkleren Farbtonen.

Die vorhandene Trennwand zur westlichen Grundstiicksgrenze und Nachbarbebauung wird durch eine Vielzahl von Gestaltungselementen
(Steinkorbstelen, Rankgitter, Bemalung und bunte Glasflachen) verblendet.
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TECHNIK

Es ist beabsichtigt, das Bauvorhaben teilweise im Energiestandard Kfw-60/-40 auszufithren.

Flachen fiir Solarelemente und Photovoltaik sind auf dem Dach und an den Fassaden ausreichend vorhanden.

Der Einsatz einer Holzpellet-Schnitzelanlage ist ebenfalls denkbar. Hierbei ist zu bedenken ist, dass beim Einsatz dieser Techniken Forderungspro-
gramme wie CO2+ etc. zur Verfigung stehen.
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Ubersicht: Entwicklungsplan M 1/ 2000
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